SC COMALEX SA
Municipiul Afexandria, Str. Libertatii, nr.211, bloc L8-L9
CIF 1384767, J34/171991
Tel. 0247/317623; fax 0247317625

Email: comalex sa@vahoo.com

RAPORT ANUAL AL SC COMALEX SA
conform
REGULAMENTULUI CNVM Nr. 1/2006
pentru exercitiul financiar 01.01.2010-31.12.2010

Denumirea societatii : SC COMALEX SA

Sediul social :Alexandria, str. Libertatii, nr. 211, bl. L8-L9, Teleorman
Nr. Registrul Comertului : J34/17/1991

Cod Identificare Fiscala: RO 1384767

Capital social : 1.424.485 lei

Piata de tranzactionare: RASDAQ Bucuresti

1.1ANALIZA ACTIVITATII SC COMALEX SA ALEXANDRIA
1.1.1 Evaluarea generala a SC COMALEX SA Alexandria

a) Descrierea veniturilor

La 31.12.2010 se inregistreaza venituri totale in suma de 1.266.548 lei cu
urmatoarea structura :

al) Venituridin exploatare ....................ccooeeen 1.238.390 lei
din care:
o Venituri din chirii........................... 359.827 lei
¢ Venituri din vanzari de marfuri ......... 329.203 lei
+ Venituri din productia de imobilizari....334.369 lei
o Alte venituri din exploatare ............... 190.389 lei
a2) Venituri financiare ..o 28.154 lei

Fata de prevederile din BVC indicele de realizare al veniturilor totale este de
102.74% cu urmatoarea motivatie :

o Veniturile din chirii s-au realizat in procent de 65.42 % cauza principala si
obiectiva fiind situatia economica generala care a dus la inchiderea unor
afaceri si implicit pierderea unor contracte de inchiriere;

+ Veniturile din comert realizate potrivit activitatii Restaurantului Bulevard s-au
realizat in procent de 49.5 % cauza principala fiind in principal scaderea
numarului de mese organizate;

¢ Veniturile financiare au avut o realizare fata de cele bugetate de 112 %
datorita cresterii dobanzilor bancare in cursul anulut;

e Veniturile din productia de imobilizari au fost datorate modernizarilor facute in
sediul administrativ, modernizari facute in scopul cresterii veniturilor din chirii
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cat si in Restaurantul Bulevard privind bucataria pentru respectarea cerintelor
de avizare si functionarea restaurantului;

» Alte venituri din exploatare sunt inregistrate ca urmare a prescrierii unor datorii
si trecerea lor pe venituri la sfarsitul anului.

b) Descrierea cheltuielilor totale

La 31.12.2010 se inregistreaza un volum de cheltuieli aferente veniturilor de 1.548.503 lei
fata de 1.101.000 lei prevedere BVC , cu o depasire de 40 %. Cheltuieli mai mari decat cele
bugetate datorita unor situatii speciale si neprevazute in cursul anului cum ar fi cheltuieli cu
drepturile salariale cuvenite in baza unor hotarari judecatoresti , cheltuieli cu auditurile privind
situatia juridica si economica a societatii. Dar aceasta depasire la cheltuielile cu prestarile de
servicii a fost compensata de economiile realizate de cheltuieli cu marfurile { ¢t.607) datorita
diminuarii cu vanzarile de marfuri cu care sunt direct proportionale.

c¢) Descrierea contului de profit si pierdere
La 31.12.2010 SC COMALEX SA Alexandria realizeaza o pierdere de 288.406 lei fata de
un profit net de 117.000 lei céat prevedea BVC . Cauzele principale a nerealizérii profitului
programat prin BVC pe 2009 sunt :
- stabilirea unei cifre de afaceri in BVC mult superioare SC COMALEX SA Alexandria mai
ales ntr-un an de crizd economico financiara generalizata .
-realizarea unor cheltuieli mai mari decat cele bugetate datorita unor situatii
speciale si neprevazute in cursul anului cum ar fi cheltuieli cu drepturile salariale
cuvenite in baza unor hotarari judecatoresti , cheltuieli cu auditurile privind situatia
juridica si economica a societatii.

d} Lichiditatea SC COMALEX SA Alexandria
La 31.12.2010 lichiditatea SC COMALEX SA Alexandria este nesatisfactoare , asa
cum rezultd din urméatorii indicatori financiari din Activul si Pasivul Bilanfului contabil respectiv :

-stoeuri ... 5.377 Ron
—creante ... 171.776 Ron
- disponibilitati banesti......... 13.975 Ron
d1) Total active circulante ................... 191.128 Ron
d2) Total datorii ................coeenviivninnn, 262.421 Ron
d3) Total Active circulante nete ............ —66.733 Ron
(d1-d2)
d4) Active fixe .......c.ccovveinn e, 1.670.436 Ron
d5) Totat Active - Datorii ............... 1.603.703 Ron
(d3 + d4)

Lichiditatea SC COMALEX SA Alexandria este reflectata pozitiv si de indicatorii specifici

respectiv .
- Lichiditatea curenta ........................... 6.58 ori
( active curente : datorii )
- datorii la bug. stat, asig. soc, sanat............. 0 (zero)
-gr. de indatorare bancard ........................ 0 (zero)

1.1.2.Evaluarea nivelului tehnic al SC COMALEX SA Alexandria
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La acest capitol, daca la sfarsitul anului 2009 societea avea probleme majore ce privesc
nivelul tehnic de dotare al Rest. Bulevard care ocazioneaza venituri din comertul de Alimentatie
publica, cu amenajarile din spatiul de productie al restaurantului s-au rezolvat problemele
majore.

in speta problemele ce au mai ramas de rezolvat la Rest. Bulevard sunt urmétoarele
- utilajele frigorifice sunt vechi si depasite
- fetele de masa , naproanele sunt vechi si trebuiesc nlocuite
- mesele si scaunele sunt uzate cu o vechime de peste 15 ani si trebuiesc nlocuite in
proportie de 90% .

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico materiala

Se referd numai la activitatea de alimentatie publica din cadrul SC COMALEX SA
Alexandria respectiv Rest. Bulevard. Pe anul 2010 eforturile au fost localizate pe urmatoarele
directii :

- Aprovizionarea se va face in continuare la elementul " marfuri de la furnizori " in loturi mici
pentru a evita stocurile mari si blocajul financiar .

- Aprovizionarea cu piese de schimb , combustibil si obiecte de inventar s-au efectuat in
aceeasi maniera cu precizarea ca aprovizionarea cu obiecte de inventar a fost minima in cursul
anului 2010.

1.1.4. Evaluarea activitatii de incasari

La acest capitol facem doua precizari :

- Incasarile din activitatea Rest. Bulevard s-au desfasurat rapid Tn numerar cu excepiia
facturilor cu IPJ Teleorman pentru marfuri livrate , unde Incasarile au avut loc efectiv la 35 de
zile de la facturare in functie de fondurile beneficiarului care este institutie bugetars .

- incasdrile din activitatea de chirii aferente spatiilor inchiriate au avut o viteza
medie de incasare de 38 de zile ,observandu-se o diminuare a duratelor de incasare a sumelor
din chirii.

1.1.5. Evaluarea activititii de personal - salarizare
La 31.12.2010 SC COMALEX SA Alexandria , a inregistrat un num&r mediu scriptic de 9
salariati respectiv :
- 1 director
- 4 lucratori TESA
- 4 [ucratori comerciali ( Rest. Bulevard )
Desi nu avem sindicat , nu a existat nici un conflict de munca .
In cursul anului 2010 au existat si 5 salariati externalizati ( 2 paznici , 1 electrician |, 1
ospatar, 1 tehnician ) ce au fost eliminati incepand cu 01.04.2010 .
1.1.6. Evaluarea impactului cu mediul inconjuréitor
La acest capitol nu au fost probleme , activitatea de alimentatie publica din Rest. Bulevard
desfagurandu-se cu respectarea normelor de protectia mediului , existand aparate de aer
condifionat si sala pentru nefumatori .

1.1.7. Evaluarea ativitafii de cercetare - dezvoltare
La activitatea de dezvoltare, din lipsa fondurilor de investitii au fost améanate pentru anul
2011 efectuarea de modernizari la Restaurant Bulevard , respectiv :
- amenajare sala de mese;
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- reinnoire vesela si tacamuri
- schimbare tamplarie ferestre.
Mentionam ca acestea sunt strict necesare fiind prevazute in normativele legale de
functionare al restaurantelor .

1.1.8. Evaluarea activitatii comerciale prin mamagementul riscului
La cele doua segmente de activitate ale SC COMALEX SA Alexandria , respectiv activitatea
de comert - restaurante si cea de inchiriere nu exista factori de risc .

1.1.9. Elemente de perspectiva
Pe anul 2011 se preconizeaza continuarea tendinfelor inregistrate si in 2010 in activitatea

SC COMALEX SA Alexandria in sensul cresterii cuantumului din chirii si a celui din activitatea
de restaurant, functie de numarul de evenimente receptionat in decursul anului.

Ca un element de perspectiva pe 2011, precizam intentia AVAS -ului de a scoate la vanzare
pachetul de actiuni detinut la SC COMALEX SA Alexandria de 53,67% .

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SC COMALEX SA ALEXANDRIA
2.1. Principalele ACTIVE aflate in proprietatea SC COMALEX SA Alexandria
La 31.12.2010 SC COMALEX SA Alexandria detine active fixe in suma de 1.620.250 lei cf.
Balantei de verificare si Bilanjului contabil .
Ponderea de 92% o detine elementul cladiri cu urmatoarea structurd :
- Rest. Bulevard ( in functiune )
- Sediu administrativ ( pariial inchiriat )
- Depozit Rapid ( inchiriat )
- Rest. Sah Bar ( Tnchiriat )
- Garaj Auto
- Laborator CTC ( ocupat de Primarie )
- Rest. Burnas ( partial inchiriat )

2.2 Activele de mai sus sunt corespunzétoare din punct de vedere tehnic si au un grad de
uzura de peste 55 % cu o vechime de 20-25 de ani .

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE emise de SC COMALEX SA Alexandria
Nu este cazul .

4. CONDUCEREA SC COMALEX SA Alexandria
4.1.Prezentarea administratorilor
La data de 31.12.2010 Consiliul de Administratie al SC COMALEX SA Alexandria era format
din urmatorii :
- Titirisca Florin Nicusor - presedinte
- Vatafu Alexandru - membru
- Preda Luminita Diana - membru
- Tecsor Alexandru - membru
- Cristu Cristian - membru

4.2 Director general cu contract de mandat este Tolea lonut,

4.3.LITIGI
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Pe perioada anului 2010 au existat urmatoarele litigii in instante , ce se afla si in prezent pe

rol .

- Dosarul 1671/1371/2008 care este pe rol la Tribunalul Tg.Mures , in care sunt
atacate in instan{a vanzarea unui numar de 24 d spatii comerciale in anul 2004 | de fosta

conducere .
— Dosarul penal 64/215/2009 pe rol la Judec&toria Craiova intocmit de DNA
si priveste fosta conducere a SC COMALEX SA Alexandria , Chiseamera
Victor , Florea Adriana si Rusu Daniela evaluator. La acest dosar SC
COMALEX SA Alexandria s-a constituit parte civild . In prezent dosarul
este In recurs la Tribunalul Judetean Dol

- Dosarul 3366/740/2008 ce se afl3 pe rol la Judecétoria Alexandria . Dosarul este urmare a
actiunii actionarului Cristu Cristian in calitate de reclamant impotriva SC COMALEX SA
Alexandria , prin care acesta solicitd societatii suma de 110 miliarde lei vechi urmare a iesirii

acestuia dtn societate .
La 21.09.2007, CRISTU Cristian, in calitate de actionar al subscrisei a

formulat o cerere de retragere din societate in temeiul dispozitiilor art. 134 din Legea
nr. 31 din 1990 privind societatile comerciale, republicatd si modificats, motivata de
adoptarea unei hotédrari a adunarii generale a acticnarilor in care a fost decisa
schimbarea obiectului principal de activitate,

Ulterior, a fost depus& o cerere la Oficiului Registrului Comertului de pe langéa
Tribunalul Teleorman (in continuare denumit prescurtat ,LO.R.C.T.TR"), prin care a
fost solicitatd numirea unui expert evaluator pentru determinarea pretului actiunilor.

Desi, initial, cererea a fost respinsa de catre judecatorul delegat la O.R.C.T.TR,,
urmare a admiterii recursului Tmpotriva acestei hotarari, cererea a fost admisa prin
incheierea nr. 73 din 18.01.2008 pronuntata de judecatorul delegat O.R.C.T.TR. si a
fost numit expertul autorizat independent SCHIOPU Paul care urma s& stabileasca
«oreful pe care societatea comerciald COMALEX S.A. urmeazé sa-I plateasca pentru
actiunile domnului Cristu Cristian ...".

impotriva acestei incheieri S.C. COMALEX S.A. a formulat recurs. Recursul a
constituit obiectul Dosarului nr. 4260/2/2009 solutionat prin Decizia comerciala nr.
1307 / 22.10.2009 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti, in sensul anularii cererii
ca netimbrate. S.C. COMALEX S.A. nu si-a indeplinit obligatia de a achita taxa
judiciar de timbru in cuantum de 19,5 lei si de a depune timbru judiciar Tn valoare de
0,3 lei.

De asemenea, S.C. COMALEX S.A. a formulat si cerere de revizuire impotriva
incheierii nr. 73 din 18.01.2008, ins& aceasti cerere a fost respinsa ca inadmisibila.

Prin Tncheierea nr. 412 din 22.02.2008 a judecatorului delegat la O.R.C.T.TR.
expertul SCHIOPU Paul a fost inlocuit cu expertul RONCIS Nelu, iar prin incheierea
nr. 604 din 07.03.2008 pronuntaté de aceeasi instants, expertul RONCIS Nelu a fost
Tnlocuit cu expertul TANASE Marin.

Acesta din urma a intocmit raportul de expertizd nr. 12/09.04.2008 prin care
valoarea unei actiuni a S.C. COMALEX S.A. a fost evaluat3 la 103,19 lei (RON).
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La 29.09.2008, CRISTU Cristian a formulat cerere de executare silitd impotriva S.C.
COMALEX S.A. pentru plata sumei de 11.191.574,64 lei, echivalentul a 108.456
actiuni. Cererea a fost depusa la Biroul executorului judecatoresc MIHAITA Marian,
constituindu-se dosarul de executare nr. 134/29.09.2008. Cererea a fost formulata in
temeiul Tncheierii nr. 73/18.01.2008 si a raportului de expertiza intocmit de catre
TANASE Marin, acte despre care se sus{ine ca ar reprezenta titlu executoriu.

in temeiul acestei cereri precum gi a actelor mentionate, executorul judecatoresc a
demarat executarea silitd a subscrisei prin emiterea unei somatii si unor adrese de
poprire la 02.10.2008.

impotriva acestor acte de executare cét si a executarii silite Thsasi, S.C. COMALEX
S.A. a formulat contestatie la executare, cerere ce a format obiectul dosarului nr.
3366/740/2008 (3483/2008), solutionat de catre Judecéatoria Alexandria, prin sentinta
civila nr. 1300/31.05.2010, in sensul anularii cererii ca netimbrate.

Impotriva sentintei sus-mentionate, subscrisa a declarat recurs, acesta constituind
obiectul dosarului nr. 3758/87/2010 aflat pe rolul Tribunalului Teleorman, cu termen
de judecata la 19.11.2010.

Prin recurs, S.C. COMALEX S.A., a solicitat casarea hotaréarii si trimiterea cauzei
spre rejudecare, infrucat, in mod gresit, a fost constatata de cétre instanta de fond
neindeplinirea obligatiei de platd a taxei judiciare de timbru pentru cererea de
contestatie la executare, n realitate, intimatul CRISTU Cristian nu Tsi Tndeplinise
obligatia de a achita taxa judiciard de timbru pentru formularea unei cereri de
repunere pe rol a cauzei.

La 03.06.2010, CRISTU Cristian a formulat o cerere de continuare a executarii silite,
in urma céareia, la 22.06.2010, executorul judecdtoresc a efectuat noi adrese de
infiintare a popririi.

Impotriva acestor noi acte de executare, subscrisa a formulat o noué contestatie la
executare (dosarul nr. 2884/740/2010 al Judecatoriei Alexandria), cerere ce a fost
respinsa prin Sentinta comerciald nr. 706 / 20.10.2010. Hotérarea a fost comunicata
la 05.11.2010, iar impotriva acesteia subscrisa a formulat recurs.

Una din adresele de poprire emise la 22.06.2010 a fost emisa catre CEC BANK S.A.
Initial, avand in vedere caracterul vadit nelegal al executari silite, unitatea bancara
nu a dat curs solicitarii de poprire, dar, ulterior formularii de catre CRISTU Cristian a
unei cereri de validare a popririi (Dosarul nr. 29500 /301/2010 aflat pe rolul
Judecatoriei Sectorului 3 Bucuresti, cu termen de judecatd la 22.11.2010), a fost
instituita poprirea.

La 01.10.2010 executorul judecitoresc MIHAITA Marian a comunicat subscrisei 7
somatii de executare silitd imobiliara.
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impotriva acestor acte de executare, $.C. COMALEX S.A. a promovat o noud
contestatie la executare ce constituie obiectul dosarului nr. 5162/740/2010
(56382/2010).

- Precizam ca in decembrie 2009 SC COMALEX SA Alexandria a facut plangere la DNA
impotriva evaluatorului Tanase Marin pentru fals in redactarea Raportului de evaluare si
actionarului Cristu Cristian pentru uz de fals . Plangerea are legatura cauzala cu dosarul
3366/740/2008 prin care Cristu Cristian in urma supraestimarii activelor SC COMALEX SA
Alexandria ( prin evaluarea ilegala si a celor 24 spatii vandute in 2004) solicita despagubiri de
110 miliarde lei vechi . Pana in prezent nu s-a pornit actiunea penala .

- Totodata pe 30.03.2009 SC COMALEX SA Alexandria a facut Plangere penald la Parchetul

de pe langa Judecatoria Alexandria , ce este in curs de cercetare la IPJ Teleorman .

5. SITUATIA FINANCIAR CONTABILA

Prezentam mai jos situatia patrimeniului SC COMALEX SA Alexandria pe ultimii 3 ani :

Elemente de Bilant contabil

Elemente de patrimoniu 2008 2009 2010
5.1 Imobilizari corporale 1.858.352 2.062.715 1.670.436
5.2 Active circulante 952.733 864.477 191.128
total ACTIVE (5.1+5.2) 2.811.085 2.917.192 1.861.564
5.3 Datori 321.191 330.919 262.421
5.4 Capitaluri 2.489.894 2.586.273 1.599.143
Total PASIV (5.3+5.4) 2.811.085 2.917.192 1.861.564
5.5 Active nete 2.489.894 2.586.273 1.606.848

b)CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE al SC COMALEX SA Alexandria se prezinta pe

perioada 2008-2010 in umatoarea baza de calcul:

Contul de Profit si Pierdere

Elemente de calcul 2008 2009 2010
b1)Total venituri 1.168.545 1.133.421 1.266.547
b2)Total cheltuieli 963.546 1.041.647 1.548.503
b3)Profit brut 194 999 91.774 -281.956
b4)Impozit Profit 31.209 14.684 6.450
b5)Profit net 163.790 77.090 -288.406

6. PROGRAM DE MASURI PENTRU ANUL 2011

Pentru anul 2011 care este tot un an de criza financiara la nivel national , ce va afecta si SC
COMALEX SA Alexandria , Consiliul de Administrafie considera ca prioritatile sunt urmétoarele

- Pe linie de management gasirea de solutii pentru cresterea veniturilor si reducerea

cheltuielilor societaii.
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- Pe linie juridica reprezentarea profesionald i competenta in dosarele aflate pe rolul
instantelor de judecata.

7. CONCLUZII FINALE

Avand n vedere ¢a Tn luna aprilie 2010 , AVAS Bucuresti si-a manifestat scris intentia de
reluare a procedurii de vanzare al pachetului majoritar de 53,67% , se concluzioneazs evident
ca pana la vanzarea efectiva a pachetului sarcina principald a Consiliului de Administratie al
SC COMALEX SA Alexandria este péstrarea integrald a patrimoniului societatii.

Presedinte Consiliu de Administratie

Titirisca Florin Nicusor
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